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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

11 TUNNISTETIEDOT

Auran kunta, Asemanseudun taajama-alue, korttelit 501 ja 503
Asemanseudun taajama, korttelien 501 ja 503 asemakaavan muutos

Selostus koskee 11.3.2010 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan vireilletulosta ilmoittaminen
Asemakaavan muutostydn aloittamisesta on kuulutettu 13.4.2010.

Asemakaavan hyvaksyminen
Auran kunnanvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan . .2010.

Lainvoimaisuus

Asemakaava on tullut voimaan . .
Asemakaavan laatija

aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu

Poytyan kunta

Riihikosken virastotalo, Ylaneentie 11 b, 21870 RIIHIKOSKI
puhelin: 040 198 0801, sahkoposti: olli-pekka.hannu@poytya.fi

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Auran asemanseudun taajaman lansiosassa
Kuovin teollisuusalueella, kantatien 41 ja valtatien 9 valissa. Alueen pinta-ala on
noin 4,6 hehtaaria.

13 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Tavoitteena on muuttaa korttelissa 503 sijaitseva rakentamaton virkistysalue teolli-
suusrakennusten tontiksi. Lisaksi ajantasaistetaan kaavamerkintoja, seka tarkiste-
taan asemakaavan aluevarauksia vastaamaan kiinteistérajoja nykyista paremmin
kortteleissa 501 ja 503.
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1.6

2.1

2.2

3.1.1

3.1.2

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Liite 1 osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 asemakaavamerkinnat ja asemakaavamaaraykset
Liite 4 asemakaavan seurantalomake

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA,
TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

THVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Auran kunnanhallitus paatti asemakaavoitushankkeen aloittamisesta 29.3.2010.
Valmisteluvaiheen luonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) olivat
MRL 62 8:n mukaisessa tarkoituksessa samanaikaisesti osallisten nahtavana 13.-

26.4.2010.

Asemakaavan muutoksen ehdotus pidettiin MRA 27 8:n mukaisesti julkisesti n&hta-
vanad . .- . 201 .

Auran kunnanvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen . .201 . Ase-
makaavan lainvoimaisuudesta kuulutetaan Auranmaan Viikkolehdessa.

ASEMAKAAVA

Asemakaavan muutosalueella ovat korttelit 501 ja 503 seka katu ja virkistysaluetta.
Kortteissa on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T, T-1, TY-1).

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Korttelit 501 ja 503 sijaitsevat Kuovin teollisuusalueen keskiosassa. Korttelien kaikki
rakennuspaikat ovat jo ainakin osaksi rakennettuja. Alueen yleisilme on kirjavahko,

silla rakennuskanta vaihtelee kooltaan ja idltaan, sisaltden mytés muutamia asuinra-
kennuksia. Pintamuodoltaan alue ja sen lahiympéaristd on tasainen.

Luonnonympaéristo

Alueella ei ole luonnontilaisena sailynytta ymparistoa. Alue on ollut aikaisemmin pel-
tona.
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Nakyma alueelle Karviaistentieltéa
Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne
Korttelit ovat osa laajempaa Kuovin teollisuusaluetta. Alue on liikenteellisesti edulli-
sesti KT 41:n ja VT 9:n valissa.

Tydpaikat
Kuovin teollisuusalue on merkittava teollisten tyopaikkojen keskittyma.

Virkistys
Korttelin 503 keskella on rakentamaton virkistysalue.

Palvelut
Alue tukeutuu laheisiin Auran asemanseudun palveluihin. Suunnittelualueella on
l[&hinna teolliseen toimintaan liittyvid palveluja.

Liikenne

Tonttiliikenne ohjautuu kortteleita reunustavien Pajakaaren, Pajatien ja Kuovinkujan
kautta kokoojakatuna toimivalle Kuovintielle. Karviaistentielta on lyhyt yhteys paa-
tiestolle (VT 9, KT 41)

Tekninen huolto
Alue on liitetty Auran kunnan yhdyskuntateknisiin verkostoihin.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot
Suunnittelualueella ei ole todettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia tai
muinaismuistoja. Kuovintie on vanha kylatie.

Maanomistus

Alue on Auran kunnan ja yksityisten omistuksessa.
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3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.21 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

ote maakuntakaavasta (ent. seutukaavasta)

Maakuntakaava (seutukaava)

Varsinais-Suomen taajamaseutukaavassa (vahvistettu 7.10.1988) muutosalue on

teollisuustoimintojen laajentamisaluetta (T-r). Vireilla olevassa maakuntakaavassa
(ehdotus 23.2.2009) alue sisaltyy tyopaikka-alueeseen. Seutukaava on voimassa

MRL:n mukaisena maakuntakaavana vuoden 2010 alusta lahtien.

¢ Braasrieit
-\E‘dr.qn..”\.h )
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ote osayleiskaavasta

Yleiskaava

Auran taajamien osayleiskaavassa (kv 10.5.1993) muutosaluella on teollisuusaluetta
(T). Alueen itasivua reunustaa kokoojakatu. Entisen rakennuslain aikana laadittu
yleiskaava on oikeusvaikutukseton.
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ote asemakaavayhdistelmasta 1:4000, suunnittelualue rajattu katkoviivalla

Asemakaava

Suurin osa alueesta siséltyy 21.3.1990 vahvistettuun asemakaavaan (entiseen ra-
kennuskaavaan). Alueella on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jossa
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asunnon Kiinteistonhoidolle tarpeellista henki-
I6kuntaa varten. Liséksi on katu- seké lahivirkistysalueita. Pajakaaren eteldisin osa
sisaltyy 23.4.2007 hyvaksyttyyn asemakaavan muutokseen. Katuja ei ole nimetty
vahvistetussa asemakaavassa.

Rakennusjarjestys
Alueella noudatetaan Auran kunnan rakennusjarjestysta, joka on tullut voimaan
1.6.2007.

Pohjakartta
Blom Kartta Oy:n vuonna laatima pohjakartta on hyvaksytty Maanmittauslaitoksessa
19.8.2008 tunnuksella MML/41/621/2008.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Alue on Maanmittauslaitoksen yllapitamassa kiinteistorekisterissa.

Rakennuskiellot
Alueelle ei ole asetettu rakennuskieltoja.
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4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4

Lahiympariston kaavatilanne

Suunnittelualue on kunnan asemakaavoitetun alueen lansilaidalla. Asemakaavan
muutosalue liittyy osana 21.3.1990 vahvistettuun asemakaavaan seka 23.4.2007
hyvaksyttyyn asemakaavan muutokseen.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavan muutoksen tarve on todettu vuoden 2010 kaavoituskatsauksessa.
Auran kunnassa pidetdan tarpeettomana alueelle kaavoitetun virkistysalueen toteut-
tamista.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Auran kunnanhallitus teki paatoksen asemakaavan muutoksen laadinnan aloittami-
sesta kokouksessaan 29.3.2010.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
Osalliset

Osalliset mainitaan selostuksen liitteen& olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa.

Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta kuulutettiin Auranmaan Viikkolehdessa
13.4.2010.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut saatavissa Auran kunnanviras-
tossa koko kaavoitustyon ajan. Osallisilla oli kaavaa valmisteltaessa mahdollisuus
esittda mielipiteensa kaavaluonnoksesta sen nahtavilldolon aikana 13.-26.4.2010.

Saadun palautteen pohjalta laadittu asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahta-
ville ja siita pyydetéan tarvittavat lausunnot. Osallisilla on oikeus tehda muistutus
asemakaavasta sen nahtévilldolon aikana. (MRA 27 8).

Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet ja asemakaavaa
tarvittaessa tarkistetaan. Auran kunnanvaltuusto hyvéaksyy asemakaavan, minka jal-
keen kaavaan tyytyméaton voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen.

Katso myds kohta 4.5.4.
Viranomaisyhteistyo
Viranomaisneuvotteluja jarjestetdan kaavatyon aikana valmisteluvaiheessa ja ase-

makaavan muutoksen ehdotuksen oltua julkisesti ndhtdvana (MRA 26 8), mikali
neuvottelujen kayntiin katsotaan olevan tarvetta.
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4.4

441

4.5

45.1

45.2

45.3

454

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet

Auran kunnan tavoitteena on osoittaa suunnittelualue asemakaavassa kokonaan te-
ollisuuden kayttoon. Ylempien kaavatasojen perusteella alue soveltuu teollisuustoi-
mintaan.

ASEMAKAAVAN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Selkedasta lahtdkohtatavoitteesta johtuen vaihtoehtoisia ratkaisumalleja kaavamuu-
tokselle ei lahdetty etsimaan, vaan suunnittelualue paatettiin osoittaa pelkastaan te-
ollisuustoiminnoille. Lahemmassa tarkastelussa ilmeni pian tarve tarkistaa korttelira-
joja nykyisten kiinteistérajojen mukaan, mika vaikutti korttelin 501 ottamiseen mu-
kaan kaavamuutokseen.

Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Valmisteluvaiheen aikana selvisi, etta teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
een perusmerkinnan (T) liséksi tarvitaan yksityiskohtaisempaa, rakennuspaikkakoh-
teista ohjausta.

Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaikutusselvitysten ja -arvioinnin tulokset
Asemakaavan sisaltta on arvioitu Auran kunnassa kaydyissé keskusteluissa.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Osallisten mielipiteet on pyritty ottamaan huomioon valintoja tehtédessé ja asema-
kaavaratkaisua kehitettdessa.

Asemakaavan luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet
13-26.4.2010 julkisesti esilla olleesta asemakaavan luonnoksesta ei saatu lausunto-
ja tai kirjallisia mielipiteita.

Asemakaavan luonnokseen tehdyt muutokset

Asemakaavan ehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset

Asemakaavan ehdotukseen tehdyt muutokset

Korttelien 501 ja 503 asemakaavan muutos sivu 9
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51

5.1.1

51.2

5.2

5.3

5.3.1

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja pdatokset

Auran kunnanhallituksen paatdkset

- asemakaavan muutoksen laadinnan aloittaminen, OAS:n hyvaksyminen ja asema-
kaavaluonnoksen hyvéksyminen 29.3.2010

- asemakaavan muutosehdotus julkisesti nahtaville . .201_

- esitys kunnanvaltuustolle asemakaavan hyvaksymisesta . .201

Auran kunnanvaltuuston paatdkset
- asemakaavan muutoksen hyvaksyminen . .2010 (KV __ 8).

ASEMAKAAVAN KUVAUS
KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutosalueella ovat teollisuustoiminnoille osoitetut korttelit 501 ja
503. Lisaksi on katualuetta.

Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on noin 4,6 hehtaaria. Yksityiskohtaiset mitoi-
tustiedot esitetddn asemakaavan seurantalomakkeella.

Palvelut

Alue tukeutuu Auran taajaman palveluihin. Osalle teollisuusaluetta voidaan sijoittaa
tontin paakayttotarkoitukseen liittyvia myymaloita (T-1).

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOTTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavan muutos edistda teollisuusalueen rakentumista, jolloin alueen taaja-
makuva siistiytyy.

ALUEVARAUKSET
Korttelialueet

Asemakaavan muutosalueella on kaksi teollisuuskorttelia, joissa on yhteensa yh-
deksan tonttia.

Kortteli 501
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella (T) oleville neljalle tontille saa teh-
da enintdan kaksikerroksisia rakennuksia. Tehokkuusluku korttelissa on 0.40.

Kortteli 503

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella olevilla kolmella tontilla saa tontin
rakennetusta kerrosalasta kayttaa enintdan 50% tontin paakayttotarkoitukseen liitty-
vaa myymalaa varten (T-1). Teollisuusrakennusten korttelialueella, jolla ympéaristd
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia, saa rakentaa my6s yhden asunnon
(TY-1). Merkinnéalla varustettuja rakennuspaikkoja on kaksi. Kerroslukuna on koko
korttelissa Il ja tehokkuutena 0.40.
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5.3.2

5.4

541

5.4.2

5.5

5.6

5.7

Muut alueet

Katualueet
Alueella on kolme katua (Pajakaari. Pajatie, Kuovintie).

KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ympéaristéon

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Asemakaavan toteuttaminen lisda yritystoiminnan maaraa Kuovin teollisuusalueella.
Vaikutus taajamakuvaan on vahainen.

Virkistys

Voimassa olevassa asemakaavassa lahivirkistysalueeksi (VL) merkitty alue muuttuu
teollisuustontiksi. Vaikutus ei ole merkittava, silla virkistysaluetta ei ole toteutettu, ei-
k& se erillisend ole ollut yhteydessa virkistysalueverkostoihin. Viheraluemerkinnan
merkitysta voitaneen pitda lahinna teollisuusalueen ilmiasun kohottajana, eika todel-
liseen kayttdtarpeeseen perustuvana.

Liikenne
Liikennejarjestelyt sailyvat kaavamuutosalueella ennallaan.

Tekninen huolto
Alue on liitetty/liitettavissa Auran kunnan vesihuoltoverkostoon.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Merkittavia seurausvaikutuksia ei ole tiedossa. Alueen lahiympéristd on rakennus-
toiminnan voimakkaasti muokkaamaa, eika l&aheisyydessa ei ole laajoja luonnontilai-
sia ymparistoja.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Alueella ei ole erityisia hairioita teollisuusalueen aiheuttaman toiminnan lisaksi.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Esitetaan selostuksen liitteessa.
NIMISTO

Alueella olevat kadut (Pajakaari. Pajatie, Kuovintie) on nimetty aiemmassa asema-
kaavassa.

Korttelien 501 ja 503 asemakaavan muutos sivu 11



6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 TOTEUTUSTA OHJAAVATIA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT
Ei laadittu kaavoitustyon yhteydessa.

6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS
Asemakaavan toteuttamiseen voidaan ryhtya sen saatua lainvoiman.

6.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Asemakaavan ajanmukaisuutta tulee arvioida viimeistaan kolmentoista vuoden ku-
luttua (MRL 60 8).
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